Artigo: O Direito a Cidade. (*) Por Lairson Palermo

A Comissdao de Direito Imobiliario, Urbanistico, Notarial e Registral da OAB/MS
realiza nesta segunda-feira uma Audiéncia Publica para analisar e debater a
Revisdo do Plano Diretor de Campo Grande/MS. Como parte constituinte e
extremamente relevante na criacdo de cidades sustentaveis, o Plano Diretor,
grande norteador do Estatuto das Cidades (Lei Complementar 10.257/01), é o
cerne do Direito Urbanistico e o instrumento béasico da Politica de
Desenvolvimento e expansao urbana, além de ser parte integrante do processo
de planejamento em prol da criacdo e manutencdo de cidades sustentaveis.
Dai a grande importancia desta Audiéncia Publica.

Serdo analisadas as diretrizes constantes da Lei Complementar n° 94/06
(Institui a Politica de Desenvolvimento e o Plano Diretor de Campo Grande e
da outras providéncias). O objetivo desta reunido publica € demonstrar a
grande e estratégica importancia deste instituto juridico, que se fosse bem
empregado, reduziria as desigualdades territoriais, a morosidade do transito e
assentamentos irregulares que poderiam sair da clandestinidade através da
Regularizagcdo Fundiaria com a aplicacéo de seus novos instrumentos criados
pela Lei 11.977/09.

A Audiéncia Publica vai contar com a presenca de especialistas em Habitacao,
Saneamento Ambiental, Transporte, Transito e Mobilidade Urbana e
Planejamento e Gestdo do Solo Urbano. O Plano Diretor € norma de ordem
publica, cogente, fruto do poder de policia do Estado para a garantia do
exercicio do direito de propriedade ao interesse coletivo. Para se ter uma
nocdo basica o Plano Diretor tem como objetivo: Disciplinar o ordenamento
urbano, o uso e ocupacao do solo urbano, areas de interesse social e também
a utilizagéo de instrumentos de intervengao urbanistica.

Hely Lopes Meireles ja advertia que “Toda cidade ha que ser planejada - a
cidade nova, para sua formacéo, a cidade implantada, para sua expanséo, a
cidade velha, para sua renovagédo...” “Nao sO6 o perimetro urbano exige
planejamento, como também areas de expanséo urbana e seus arredores para
gue a cidade ndo venha a ser prejudicada no seu desenvolvimento e na sua
funcionalidade pelos futuros nucleos urbanos que tendem a se formar em sua
periferia”.

Portanto, no Plano Diretor sdo estabelecidos os objetivos, o prazo, atividades,
competéncias pra executar suas normas, fixacdo de diretrizes de
desenvolvimento, etc. O Plano deve promover a ordenacdo dos espacos
habitaveis, promover a reurbanizacdo de bairros, modificacdo e construcao de
vias publicas e vias expressas, ordenar 0 espaco destinado as industrias,
disciplinar a construcdo de casas populares, coordenar e executar a
distribuicdo da rede de esgoto, o saneamento, retificacdo de rios e urbanizacao
de suas margens, o zoneamento, os loteamentos, dentre outros.

Sua elaboracao é de competéncia do Executivo Municipal, por intermédio dos
orgdos de planejamento da Prefeitura, depois de submetido a Camara
Municipal para que, se aprovado, torne-se Lei.



As etapas que devem ser seguidas para a Revisdo do Plano Diretor de um
Municipio séo: Realizacdo e Estudos preliminares, diagnosticos, plano de
diretrizes, instrumentacdo do plano. As principais fungcbes do Plano sdo a
sistematizacdo do desenvolvimento fisico, econémico e social do territoério.

A Ordem dos Advogados do Brasil que em seu art. 44 da Lei 8.906/04 (Estatuto
da Advocacia) que tem como mister defender a Constituicdo Federal e pugnar
pela boa aplicacdo das Leis e aperfeicoamento das instituicdes juridicas,
realiza esta Audiéncia Publica como uma contribuicdo para que todo processo
e revisdo seja, ao final, adequado ao mandamento constitucional. A grande
relevancia dos principios constitucionais orienta o intérprete a se ater a eles,
norteadores de todo sistema juridico brasileiro sob pena de invalidade logico-
juridica. Nenhuma interpretacdo sera tida por juridica se atritar com um
principio constitucional. Sao principios norteadores do Plano Diretor: Principio
da Publicidade, da Legalidade, da Isonomia ou da Igualdade. A administracdo
Publica ndo pode agir contra legem, ndo pode agir praeter legem, s6 podendo
agir secundum legem.

Essa Audiéncia Publica espera levar aos cidaddos campo-grandenses e
profissionais especializados um amplo e vasto horizonte de atuacdo e
realizacdo em prol do desenvolvimento sustentavel da Capital de Mato Grosso
do Sul, Campo Grande. Todos estédo convidados.

(*) Lairson Palermo é advogado, membro da Comisséao de Direito Imobiliario,
Urbanistico e Notarial e Registral da OAB/MS e Consultor (PG) em Politicas
Publicas.



